SGteam

Ertékbecslési adatlap 3712026

Jelen szakvélemény ingatlanok aktualis piaci értékének aktualizalasa céljabol késziilt a(z)

CSORNA VAROS ONKORMANYZATA
részére

Gyé6r-Moson-Sopron varmegye 9300 Csorna VAROS Lélekszam: 9621
at hsz. em. ajtoé
Hrsz: 3819; 3822; 3828 Egyéb:  kiveit beépitetlen tertiletek

Ingatlan cime:

Ingatlan tipusa:

Ingatlan jellemzéi

beépitetlen teriiletek lgen Belterllet

Tulajdoni hanyad: 1/1 Beépitési méd: nincs beépitve
Alapteriiletek
. 2 Szamitas alapjat képezd (redukalt)
hrsz. Telek alapteriilete m alapteriilet
3819 6 390 m2 6 390 m2
3822 13 563 m2 13 563 m2
3828 5 546 m2 5546 m2
Osszesen: 25 499 m2 25 499 m2
Tulajdonosok Tulajdoni hanyad:
3819 CSORNA VAROS QNKORMANYZAT A /1
3822 CSORNA VAROS ONKORMANYZATA /1
3828 CSORNA VAROS ONKORMANYZATA 1/1
Egyéb terhek, jogok, Magasségi épitési korlatozds; Vezetékjog; Bényaszolgalmi jog a mellékelt tulajdoni
széljegyek és tartalmuk: lapok szerint
3819 57 200 000 Ft
- Forgalmi érték
Aktuslis saam 3822 168 120 000 Ft
(netto):
3828 76 400 000 F't
Ertékeld tarsasig neve: S.G. Team Kft.
2025.08.04.,

Késziilt:

Ertékbecslé neve:

Ertékelést ellendrizte:

Helyszini szemle idépontja:

2026.03.11. 2026.03.11

Szalay Péter, Gy6r 56. g A e .QC\;:DS‘ 7=,

alairas

g

$.6. Team Kft.
9025 Gyfr, Bercsényi Higet 10.
Adészam: 14069642-2-08
Tel.: 06-20/257-6080

Ingatlan vagyonértékeld

Sagi Péter Mark, Gyér 968.

Ingatlanforgalmi értékbecsld alairas
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SGteam

Ingatlan kérnyezete, infrastruktiraja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége:

A vizsgalt ingatlanok Csorna véros K-i szélén gazdaségi-kereskedelmi-szolgéltaté Svezetben helyezkedik el, kozvetlenil ﬂ
85.sz. fonut mellett. Az ingatlanok az Ipari Park bels6 atjan kozelithetk meg.

Gazdasigi, piaci kérnyezete:

Csorna Gy&r-Moson-Sopron varmegyében, a csornai jaras székhelye. Magyarorszég északnyugati részén, a Rabakdzben; 4
Gyért Sopronnal 8sszekotd 85-0s fouton fekszik, amelyet it keresztez a rédics-mosonmagyar6véri 86-os fout. Vonattal
elérhetd a Gyor—Sopron-, a Hegyeshalom-Szombathely- illetve 2 P4pa—Csorna-vastitvonalon. Kerékpérut koti dssze Fardddal.
A 2015 nyaran 4tadott, Csornat elkeriild M85-M86 gyorsforgalmi titszakasz nagyban javitotta a varos kozlekedési viszomyait.
A véros a székhelye a Csornai Tobbeéln Kistérségi Térsulasnak, amelynek 34 kérnyékbeli telepiilés a tagja. Kiilteriilete ENy-
i irdnyban mélyen (az orszighatarig) benyulik a Hansdg déli medencéjébe. Terillete a Ferté—Hansag Nemzeti Park része. A
varoshoz tartozik Foldsziget, illetve Csatarimajor is. A véros ingatpiacéra a kinélat a jellemzd.

Ipari Park:

|4 Csornai (keleti) Ipari Park 2012-ben kerilt kialakitdsra. Jelenleg egy magdn napelemgydr épiilete taldlhaté a
teriileten. Unids pdlydzat felhaszndldsdval 2021-ben 5,1 ha teriiletfejlesztés valosult meg az Onkormdnyzat részérdl, mely
sordn 3 db éndllo Gksz ingatlan és kizutak (kerékpdrutak is) alakultak ki . A teriileten a kizutak és a kerékpdrutak
aszfaltburkolata, a kizvildgitds kivitelezése megvalosult, valamint a telkek eltt elérhetd a sziikséges tliziviz, voviz és

\szennyviz rikitési lehetéség. A telkekhez kapesolédé villamos energia teljesitményt a szolgdltato 2026. év elsd félévéig

valdsitia meg (hrsz: 3822-nél 3 x 100A, hrsz: 3828-ndl 3 x 100A, hrsz: 3819-nél 3 x 80A). Az ingatlanok belteriilethez

vald csatoldsa megtortént.

Megkozelithetoség:

Utca dtburkolata: aszfaltozott Tomegkozlekedéstol valo tavolsag (m): 800 m
Kozmii: Gaz Viz Villany Csatorna
Koézmiiellatottsag: Telek el6tti kozmii: HA™ IS I6¥ Z 2026 félévig (M
Telken belilli kizmii: HA.. Bl HA aA...8
Telek jellemzdi:

Ovezeti besorolas: Gksz*

Max. beépithetdség (%6): 50%

Bovithetoség: igen

Epitési tilalom, korl.: magassagi korlatozas 20 m

Telek rovid leirdsa (keritettség, tajolas, lejtés, alak, ndvényzet, sth.)

r hrsz: 3819

A Csornai (keleti) Ipari Park 2012-ben keriilt kialakitdsra, majd 2021-ben tovdbbi fejlesztésre. A teriilet alakja
hdromszog, a feliilet kizel sik, ndvényzet nem jellemzd. A telek belsg-kizépsd részén viz és szennyvizvezeték halad, 0,4kv
| foldkdbel védotdvolsdga ldthaté. Ezen kiviil az ingatlanon dtmegy egy kozépnyomdsa gdzvezeték is. A gidzfogadd a telek
bels§ részében van. Ezért az ingatlan hasindlata csak korldtozottan lehetséges. A telek viszont a mellette 16vd hrsz: 3822

ingatlannal dsszevonhato.

hrsz: 3822

A teriilet felillete kijzel sik, novényzet nem jellemz6, az alak a hosszabb oldalakon pdrhuzamos, egyébként tobb oldalala
szabdlytalan. A telek elején és a bal oldalon (a fout feldl) viz-szennyvizvezeték véditavolsdg és kozépnyomdsi gdzvezeték

lithato. Bovithetd a szomszédos hrsz: 3819 ingatlannal.

hrsz: 3828

|1 teriilet feliilete kizel sik, ndvényzet nem Jjellenz, az alakja szabdlytalan, kozel téglalap.

Felépitmény jellemzéi:

Az ingatlanokon felépitmények egyeldre nincsenek.
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SGteam

Alapteriilet Kimutatasa

Helyrajzi szdm:

netto alapteriilet

%

redukalt alapteriilet

3819 6390 m2 100% 6390 m2
3822 13563 m2 100% 13563 m2
3828 5546 m2 100% 5546 m2
Telek dsszesen: 25499 m2 25499 m2

Egyéb: helyszinrajz
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SGteam

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adat forrisa kinalati 4r kinalati ar kinélati ar
Postai irdanyitészam 9300 9300 9330 9300
Telepiilés Csorna Csorna Kapuvir Csorna
Utca/uat/tér kiilteriilet Barték B. u. kiilteriilet kiilteriilet
Az ingatlan tipusa beépitetlen terilletek fejlesztési teriilet fejlesztési tertlet fejlesztési terilet
Csomén GIP besorolast ipari psm.-nan 3021 m2-es
svezetben, a déli iparterilleten, lpart telek, GIP
a 86-0s fout mellett 16.689 m2- besorolést, 40%-0s
es kozmilvesitett fejlesatési K beépithetdséggel
o apuvaron nagyon
e Az fpurterileten- | E ih lgy rendelkezik. Kozpont
feldolgozéipar, a gépipar, az 85 '05" out mel]ett’ perc sétara talalhaté bolt,
sellemzék épitdipar, az élelmiszeripar, a (volt "Econorm" és |étterem, buszmegéllo
1] nagykereskedelem, a javitds, | £t kozott) 4500 (céges buszok)
széllitas, raktérozas, a .. -
i nm Gazdasagi és vasitallomas. A telek
; . rendezett,elkeritett,
erddgazdasagi termények Kereskedelml ' o
feldolgozasa, taroldsa céljdra il illetve az ipari dram
szolgald épitmények, az ezeket teriilet. telken beliil van. A viz
kiszolgalo igazgatési, szocidlis, gdz és a csatorna pedig
kereskedelmi, egészségiigyi, az utcaban van
oktatési éptiletek épithetdk. :
Telek alapteriilete 25499 m2 16689 m2 4500 m2 3021 m2
(sszes szamitott alapteriilet 25499 m2 16689 m2 4500 m2 3021 m2
Eladasi/ kinalati 4r 220,58 mill Ft 105 mill Ft 45 mill F
Inflicio korrekeié
Kinalati ar korrekeid -10% -20% -15%
Fajlagos ar 11 895 Ft/m2 18 667 Ft/m2 12 661 Ft/m2,
Kornyezeti 5% 5% -5%
Infrastruktira (kbzmii, ut): 15%
Allapot 43»,, 5% 5% 5%
&,
G-
%
G
Egyéb Y&
eoz
Alapteriilet -5% -20% -20%
Osszes korrekeids tényezd: 97% 105% 90% 95%
Korrigalt fajlagos ar: (Osszes korrekei * Fajlagos Ar) 12 490 Ft/m2 16 800 Ft/m2 12 028 Ft/m2
Fajlagos ar: 13 773 Ft/m2
Telek piaci értéke: (3819 hrsz.) 88 000 000 Ft
Moédositas: -35% 57200 000 Ft
Telek piaci értéke: (3822 hrsz.) 186 800 000 Ft
Modositas: -10% 168 120 000 Ft
Telek piaci értéke: (3828 hrsz.) 76 400 000 Ft
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SGteam

Az értékek egyeztetése, végsd piaci érték

Indoklas (a végss forgalmi ériék meghatdrozdsdnak szempontjai a kivélasztott médszer indokldsa) :

A forgalmi érték megallapitas, piaci ssszehasonlité értékmegallapité modszer, amely soran az értékelt ingatlannal
azonos, vagy ahhoz hasonlé ingatlanok azonos paramétereit vetjiik Ossze. Minél t5bb ingatlant hasonlitunk dssze,
annal pontosabban hatarozhatjuk meg a becsiilt ingatlan forgalmi értékét. A modszer akkor adja a legpontosabb
értéket, ha megvaldsult ingatlan adas-vételek adatait, vagy korrigalt kinalati adatokat hasznalunk fel. A kinélati
adatoknal korrekcié hasznalata szilkséges. Az ingatlan forgalmi értékét piaci tsszehasonlité modszerrel
hatdroztuk meg. Jelenleg a teriileten hozadéki érték nem képzddik.

Megjegyzés:

Az értékképzésnél a megbizé kérésének megfeleléen a teriilet fajlagos m2 értékét és ingatlanonként az
aktualis piaci értéket is meghatiroztuk. Az értékek a jelenlegi miiszaki allapotnak megfeleld aktualis
értékek. A hrsz: 3819 ingatlan alakja rossz adottsagh, a gézfogadé belenyilik, a védé kozmiiveknél sok
teriilet elhasznalodik, igy az értéket csokkentettiik 35%-kal. A hrsz: 3822 ingatlanban védoteriiletek miatt
az értéket csokkentettitk 10%-Kkal. A jelenlegi rendezési terven latszik egy nagy kiterjedésii régészeti vonal,
a vizsgalt telkeket is érintheti. A régészeti feltaras sziikségességének és volumenének nagysiga a jelenleg
rendelkezésre allé adatok alapjin nem megallapithat6, s azt az értékelésnél nem vettiik figyelembe. A
megallapitott értékek az Afa dsszegét nem tartalmazzak.

Aktualizdlds: Iroddnk 2025. augusgtusdban készitett ingatlanforgalmi értékbecslést az ingatlanokrol. A
gazdasdgi tevékenység az elmilt idészakban nem stabilizdlodott, sot a mdrcius elején elkezdddott irdni habori
hatdsdra a vildg olaj és olajtermékek dra folyamatosan névekszik, a hdborii befejezkedése egyeldre nem ldthato
(vildgszintii valsdg kialakuldsa ldtszik). Az orszdg az Eurdpai Unié taimogatdsait megfelelé mértékben nem
kapja meg, igy a belsé névekedés, a beruhdzdsok kezdése késik. Az inflicié megfékezése sikeriilt, (a hdboruig)

a forint drfolyam stabilizdlodott 380FYEUR szint ald. A vizsgdlt ingatlanok milszaki dllapotiban és egyéb
vdltozdsokban nem tortént lényeges modosulds. Az dltaldnos infldcié hatdsdt az egyéb fent mdr leirt
bizonytalansdgok kiegyenlitik. A fentiek miatt a kordbban meghatdrozott forgalmi értéken nem vdltoztattunk.

Az ingatlanok végértéke:

Piaci osszehasonlité megkozelités szerinti forgalmi értérk:

hrsz.: becslés alapjin silyozas érték
3819 57 200 000 Ft 100% 57 200 000 Ft
3822 168 120 000 Ft 100% 168 120 000 Ft
3828 76 400 000 Ft 100% 76 400 000 Ft
Késziilt: 2026.03.11.
Ertékbecsld neve: Szalay Péter, Gyér 56. Q c Z? . ;'2 > 7
Ingatlan vagyonértékeld alairas $.G. Team Kit.

9025 Gydr, Bercsényl liget 10.

ey Adoszam: 14069642-2-08
/ﬁ’é’z /éé; Tel. 06-20/257-6080

Ertékelést ellendrizte: Ségi Péter Mark, Gyor 968.

Ingatlanforgalmi értékbecslés alairas

Mellékletek: Tulajdonilap |[~ alaprajz | helyszinrajz Egyéb: | Oh, térképmésolat, szab. Terv kivonat |
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Csomna, hrsz.: 3819, 3822, 3828
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Gyér-Moson-Sopron Varmegyei

MY gt 58.

Csomna, Belteriilet, 3819

1. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido6:

414878/2023.10.31

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen terilet

Alrészlet jele

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
414878/2023.10.31

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: addsvétel

Eredeti hatdrozat: 32939/2017.07.26

Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvén tér 22

lll. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ido:
414878/2023.10.31

Egyéb épitésiigyi korldtozas

20 m-es magassagi épitési korldtozas.

Eredeti hatrozat: 32939/2017.07.26

Név; POSTA RADIO ES TELEVIZIOMUSZAKI IGAZGATOSAG
Jogosult cime: 1000 BUDAPEST, Trefort utca 2

Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
414878/2023.10.31

Vezetékjog

Eredeti hatérozat: 32939/2017.07.26
Név: SOPRONI POSTAIGAZGATOSAG
Jogosult cime: 9400 SOPRON, Széchenyi tér7-10

Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
414878/2023.10.31

Banyaszolgalmi jog

jogutédids jogeimen keriilt visszajegyzésre
Eredeti hatarozat: 32939/2017.07.26

Név: EGAZ-DEGAZ FOLDGAZELOSZTO ZRT.
Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulcz utca 44

Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
414878/2023.10.31

Vezetékjog

0,4 kV-os foldkabelre az ingatlan 13 m
Eredeti hatdrozat; 415325/2022.10.14
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZAT! ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélmén utca 11-13

Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
414878/2023.10.31

Onallo szoveges bejegyzés

Tulajdonilap-masolat

Mindségi osztalyok
0

Oldal 1/2

}[1” Kormanyhivatal Foldhivatali .(szemle) e

Wil E5osztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosfté: < .

Y| easgidyrszag 9300 Csorna, Soproni INYER/TULLAP/20260312/16311  Belteriilet, 3819 helyrajzi szam
2026.03.12

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

6390

2 teriiletére vonatkoz6an a VGY-00698/2022 engedély szamu hatérozat alapjan.

A Csomna killterilet 0219/40 hrsz-t ingatlan belteriiletbe csatolésabdl kialakitva

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z8 napig megeg
mésolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

yezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

Folytatas a kivetkezd oldalon



Kormanyhivatal Foldhivatali Csorna
| Féosztély Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosfté: - R
| Mgy @szag 9300 Csorna, Soproni INVER/TULLAP/20260312/16311  Beteriilet, 3822 helyrajzi szam
it 58. 2026.03.12
Csoma, Belteriilet, 3822
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
414878/2023.10.31
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 13563 0

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
414878/2023.10.31

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adésvétel

Eredeti hatdrozat: 32939/2017.07.26

Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvan tér 22

1Il. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ids:
414878/2023.10.31

Egyéb épitésiigyi korlatozas

20 m-es magasségi épitési korltozas.

Eredeti hatarozat: 32939/2017.07.26

Név: POSTA RADIO ES TELEVIZIOMUSZAKI IGAZGATOSAG
Jogosult cime: 1000 BUDAPEST, Trefort utca 2

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
414878/2023.10.31

Vezetékjog

Eredeti hatérozat: 32939/2017.07.26
Név: SOPRONI POSTAIGAZGATOSAG
Jogosult cime: 9400 SOPRON, Széchenyi tér 7-10

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
414878/2023.10.31

Vezetékjog

0,4 kV-os foldkébelre az ingatlan 32 m2 teriiletére vonatkozéan és elosztészekrény a VGY-00698/2022 engedély
sz&m hatérozat alapjan.

Eredeti hatdrozat: 415325/2022.10.14

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kand6 Kélmén utca 11-13

4, Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
414878/2023.10.31

Onéllé szbveges bejegyzés
A Csorna kiilteriilet 0219/54 hrsz- ingatlan belteriiletbe csatolasdabdl kialakitva

4solat tartalma a kiadast megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle

Az E-hiteles tulajdonilap-m
mennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

méasolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat vala
mingsiil hiteles bizonylté ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



GySr-Moson-Sopron Varmegyei Tulajdonilap-mésolat — Oldal 1/1
(szemle)

Korményhivatal Féldhivatali Csorna
Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosito: teriilet, 3828 helyrajzi sz
Bisgidy @:5zag 9300 Csorna, Soproni INVER/TULLAP/20260312/16140  Belterlilet, elyrajzi szam
it 58. 2026.03.12
Csoma, Belteriilet, 3828
1. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id5:
414878/2023.10.31
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mdvelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 5546 0

II. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ida:
414878/2023.10.31

Tulajdonjog

Jogaéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogclim: adésvétel

Eredeti hatérozat; 32938/2017.07.25

Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvén tér 22

Hi. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id§:
414878/2023.10.31
Egyéb épitésiigyi korlatozas

20 m-es magassagi épitési korlatozés.

Eredeti hatarozat: 32938/2017.07.25

Név: POSTA RADIO ES TELEVIZIOMUSZAKI IGAZGATOSAG
- Jogosult cime: 1000 BUDAPEST, Trefort utca 2

5. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
414878/2023.10.31
Vezetékjog

Eredeti hatdrozat; 32938/2017.07.25
Név: SOPRON| POSTAIGAZGATOSAG
Jogosult cime: 9400 SOPRON, Széchenyi tér 7-10

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
414878/2023.10.31
Bényaszolgalmi jog

Budapesten, 2015. szeptember 23-4n kelt okirat alapjan aport jogcimén
Eredeti hatarozat: 32938/2017.07.25

Név: EGAZ-DEGAZ FOLDGAZELOSZTO ZRT.

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulcz utca 44

4. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
414878/2023.10.31
Onallé szdveges bejegyzés
A Csorna kiilteriilet 0219/58 hrsz-U ingatlan belteriiletbe csatolasabél kialakitva

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadést megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartashan szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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